
令和３年１１月１日

津山市都市建設部管理課

電話(0868) 32-2090

津山市市営住宅等指定管理者の候補者の選定結果について

津山市では、津山市市営住宅、津山市特定公共賃貸住宅及び津山市営阿波公営住宅の管理業務について、

指定管理者制度を導入しています。この度管理期間が終了し、来年度以降（令和４年度から令和８年度）

の指定管理者の候補となる団体（以下「指定管理候補者」という。）について、公募を行い、津山市都市建

設部指定管理者審査委員会における意見聴取の結果、下記のとおり選定しましたのでお知らせします。

なお、選定された指定管理候補者については、指定管理候補者を指定管理者とする議案を１２月議会へ

付議し、可決された場合には、指定期間開始時から本施設の運営に当たることとなります。

記

１ 施設概要

(1) 施設名

津山市市営住宅、津山市特定公共賃貸住宅、津山市営阿波公営住宅

(2) 所在地

別添｢津山市市営住宅一覧表｣のとおり

(3) 施設規模等

・市営住宅 ５５団地、９６９戸

・特定公共賃貸住宅 ３団地、 １９戸

・阿波公営住宅 １団地、 ２戸

・住宅跡地 ８団地、６７０８．５２㎡

２ 指定管理候補者

名 称 一般財団法人 津山市都市整備公社

所 在 津山市山北５２０番地

代表者 理事長 植月 優

３ 指定期間（予定）

令和４年４月１日から令和９年３月３１日まで

４ 公募の概況

(1) 応募団体数

２団体

(2) 応募団体名（届出順）

① 一般財団法人 津山市都市整備公社

② 津山市営住宅管理グループ（２社共同企業体）

・株式会社 第一ビルサービス （代表企業）

・株式会社 ガット

(3) 募集日程

要項及び申請書類様式の配布 令和３年７月２８日

説明会の開催 令和３年８月１１日

質疑の受付期間 令和３年８月１１日～８月１７日

応募の受付期間 令和３年７月２８日～９月１０日

書類選考等 令和３年９月１３日～１０月３日

意見聴取の実施 令和３年１０月４日



５ 審査委員会

（敬称略）

６ 選定の概況

津山市市営住宅等指定管理者募集要項（令和３年７月２８日広報発表）に基づき、すべての応

募団体について評価を行い、指定管理者として最もふさわしいと評価された、「一般財団法人 津

山市都市整備公社」を選定したものです。

(1) 選定理由について

津山市都市建設部指定管理者審査委員会において、運営経費に関する事項、申請団体に関する事項、

管理運営方針に関する事項、事業実施に関する事項、サービス提供体制に関する事項等の審査基準に

基づき総合的に評価し、選考を行いました。その結果、次の理由により、「一般財団法人 津山市都市

整備公社」が、指定管理候補者とするにふさわしい団体であると評価されました。

２団体の評価点は（２）審査結果一覧のとおりで、指定管理候補者として一般財団法人津山市都市

整備公社が特に評価された点は次のとおりです。

・事業実施に関する事項について、専門資格者（社会福祉士）を配置する提案がありました。市

営住宅で生活する上での困りごと相談で、より入居者のニーズに沿った対応ができ、その点が

評価されました。

・その他施設固有の性質による審査項目に関する事項について、社会福祉協議会、津山市自立相

談支援センターなどの研修会などに参加し各団体と連携強化を図り、協力して入居者支援を行

う提案は、地域や関係団体との連携について、積極的で具体的な提案であり評価されました。

(2) 審査結果一覧

審査結果については以下のとおりです。

※評価点数は審査員７名の平均値（小数点第１位未満四捨五入）

※候補者の選定には、一定水準（100点×60％＝60点）以上の評価点の取得を要件とする

役 職 氏 名 役 職 等

委員長 山本 将司 津山市都市建設部長

委 員

田邉 鉄太郎 津山工業高等専門学校事務部長

後藤 和哉 津山商工会議所理事

佐藤 文昭 日本政策金融公庫津山支店長

政安 章夫 津山市都市建設部次長兼土木課長

土井 克一 津山市都市建設部次長兼下水道課長

岡田 順一 津山市都市建設部企画参事

審査基準 配点
（一財）津山市都市整備公社

（指定管理候補者）
津山市営住宅管理グループ

運営経費に関する事項 １０点 ５．０点 ４．０点

申請団体に関する事項 １０点 ９．０点 ９．１点

管理運営方針に関する事項 ２５点 ２１．２点 ２１．３点

事業実施に関する事項 ２０点 １５．４点 １５．３点

サービス提供体制に関する事項 １０点 ７．7点 ７．９点

その他施設固有の性質等による

審査項目に関する事項
２５点 ２１．１点 ２０．１点

合 計 １００点 ７９．４点 ７７．７点



番号 名称 所在地(代表地番） 竣工年度 構造 棟数 戸数 駐車場 共益費 募集停止

昭和４０年度 簡易耐火構造平屋 5 29

昭和４１年度 簡易耐火構造平屋 4 24

昭和４１年度 簡易耐火構造２階建 1 8

昭和４２年度 簡易耐火構造平屋 5 24

昭和４２年度 簡易耐火構造２階建 1 8

昭和４３年度 簡易耐火構造平屋 3 12

昭和４３年度 簡易耐火構造２階建 1 8

昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 2 12

昭和４４年度 簡易耐火構造２階建 3 24

昭和３４年度 木造平屋 1 2

昭和３４年度 簡易耐火構造平屋 3 16

昭和３６年度 木造平屋 4 8

昭和３７年度 簡易耐火構造平屋 2 8

昭和３８年度 簡易耐火構造平屋 5 17

昭和３９年度 簡易耐火構造平屋 5 20

昭和３２年度 木造平屋 2 4

昭和３３年度 木造平屋 2 4

昭和４５年度 簡易耐火構造平屋 2 10

昭和４５年度 簡易耐火構造２階建 1 8

昭和４６年度 簡易耐火構造平屋 4 19

昭和４６年度 簡易耐火構造２階建 2 9

昭和４７年度 簡易耐火構造平屋 6 27

昭和４７年度 簡易耐火構造２階建 2 10

昭和４８年度 簡易耐火構造平屋 4 23

昭和４８年度 簡易耐火構造２階建 2 13

昭和４９年度 簡易耐火構造平屋 2 14

昭和４９年度 簡易耐火構造２階建 2 11

昭和５０年度 簡易耐火構造平屋 1 2

昭和５０年度 簡易耐火構造２階建 2 8

昭和５１年度 簡易耐火構造２階建 2 10

昭和５２年度 簡易耐火構造２階建 2 10

昭和５３年度 簡易耐火構造２階建 5 22

昭和５４年度 簡易耐火構造２階建 4 20

昭和５５年度 簡易耐火構造２階建 4 18

昭和５７年度 簡易耐火構造２階建 1 4

昭和５９年度 木造２階建 1 4

昭和３５年度 簡易耐火構造平屋 5 22

昭和３６年度 簡易耐火構造平屋 2 14

9 八出１１０５―１ 八出１１０５番地１ 昭和４０年度 簡易耐火構造平屋 1 3 － － －

10 八出１０６９ 八出１０６９ 昭和４５年度 簡易耐火構造平屋 2 6 － － －

11 八出１２２５―１ 八出１２２５番地１ 昭和４６年度 簡易耐火構造平屋 1 2 － － －

12 八出１１０９―３ 八出１１０９番地３ 昭和４６年度 簡易耐火構造平屋 2 6 － － －

昭和４７年度 簡易耐火構造平屋 2 9

昭和４８年度 簡易耐火構造平屋 3 8

昭和４９年度 簡易耐火構造平屋 3 10

14 横山５６７ 横山５６７ 昭和５４年度 簡易耐火構造２階建 3 10 － － －

昭和４２年度 簡易耐火構造平屋 1 3

昭和４３年度 簡易耐火構造平屋 1 3

16 上田邑１８２８―３ 上田邑１８２８番地３ 昭和４８年度 簡易耐火構造平屋 2 5 － － ○

17 上田邑１９２５ 上田邑１９２５ 昭和４９年度 簡易耐火構造平屋 3 9 － － ○

昭和４３年度 簡易耐火構造平屋 1 2

昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 1 2

昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 1 4

昭和４５年度 簡易耐火構造平屋 3 9

昭和４６年度 簡易耐火構造平屋 3 6

21 総社１２１１―８ 総社１２１１番地８ 昭和５３年度 簡易耐火構造平屋 1 5 － － ○

昭和５１年度 簡易耐火構造平屋 1 3

昭和５３年度 簡易耐火構造平屋 1 5

昭和４７年度 簡易耐火構造平屋 3 8

昭和５２年度 簡易耐火構造２階建 1 6

昭和５４年度 簡易耐火構造２階建 3 10

27 一方７７１―８ 一方７７１番地８ 昭和５５年度 簡易耐火構造２階建 1 3 － － ○

昭和４２年度 木造平屋 1 2

昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 1 2

30 二宮７６０―４ 二宮７６０番地４ 昭和４８年度 簡易耐火構造平屋 1 2 － － －

31 二宮７５９ 二宮７５９ 昭和４９年度 簡易耐火構造平屋 1 1 － － －

32 二宮７９６―３ 二宮７９６番地３ 昭和５２年度 簡易耐火構造平屋 1 2 － － －

33 二宮１０７２―１０ 二宮１０７２番地１０ 昭和５１年度 簡易耐火構造平屋 1 3 － － －

津山市市営住宅一覧表　（対象とする市営住宅等）

【市営住宅】 令和３年4月現在

4 小原団地 小原１２１６番地１ － － ○

5 林田９９９ 林田９９９ － － ○

8 八出６０３ 八出６０３ － － ○

13 横山１１７９―１ 横山１１７９番地１ － － －

15 上田邑２０１６―７ 上田邑２０１６番地７ － － ○

19 総社９４３ 総社９４３ － － ○

20 総社１４２８―２ 総社１４２８番地２ － － ○

24 神戸５９１―４ 神戸５９１番地４ － － －

25 院庄２６２ 院庄２６２ － － －

29 二宮７７９ 二宮７７９ － － －

1 院庄団地 院庄８０３番地１ － － －

6 野介代団地 野介代６０５番地２ ○ － －

7 高野山西団地 高野山西４３２番地１ ○ － －



34 野介代１６００―１ 野介代１６００番地１ 昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 1 4 － － ○

38 大篠５３７―１ 大篠５３７番地１ 昭和４８年度 簡易耐火構造平屋 1 5 － － ○

39 大篠１０９―５ 大篠１０９番地５ 昭和５３年度 簡易耐火構造２階建 1 5 － － ○

40 下高倉西２３０5―２ 下高倉西２３０5番地２ 昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 1 5 － － －

昭和５３年度 簡易耐火構造２階建 1 3

昭和５８年度 簡易耐火構造２階建 1 5

42 日上６９３―４ 国分寺６９３番地４ 昭和４３年度 簡易耐火構造平屋 1 3 － － ○
44 河辺１９４８―１ 河辺１９４８番地１ 昭和４６年度 簡易耐火構造平屋 1 5 － － －

45 吉見９５３―２ 吉見９５３番地２ 昭和５０年度 簡易耐火構造平屋 2 10 － － －

昭和５１年度 簡易耐火構造平屋 2 7

昭和５２年度 簡易耐火構造平屋 1 4

昭和５３年度 簡易耐火構造２階建 1 5

昭和５５年度 簡易耐火構造２階建 1 3

48 中原２６０―３ 中原２６０番地３ 昭和５３年度 簡易耐火構造２階建 1 5 － － －

49 院庄９９８―６ 院庄９９８番地６ 昭和５５年度 簡易耐火構造２階建 2 4 － － －

50 川崎１６４５ 川崎１６４５ 昭和５６年度 簡易耐火構造２階建 3 10 － － －

昭和５９年度 木造２階建 4 4

昭和６０年度 木造２階建 6 6

昭和６０年度 木造２階建 2 2

昭和６１年度 木造２階建 2 2

昭和６０年度 木造２階建 2 2

昭和６１年度 木造２階建 4 4

54 野介代１５２２―１ 野介代１５２２番地１ 昭和６１年度 木造２階建 3 3 ○ － －

平成元年度 木造平屋 1 1

平成元年度 木造２階建 2 2

平成２年度 木造２階建 2 2

平成元年度 中層耐火構造３階建 2 29

平成元年度 木造平屋 3 6

平成２年度 中層耐火構造３階建 3 19

平成１１年度 木造平屋 1 4

平成１１年度 木造２階建 2 4

平成１７年度 木造２階建 1 8

平成１８年度 木造２階建 2 10

昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 1 4

昭和４５年度 簡易耐火構造平屋 1 4

62 森脇団地 南方中６３９ 昭和６１年度 木造平屋 3 6 ○ － －

昭和４０年度 簡易耐火構造平屋 2 10

昭和４４年度 簡易耐火構造平屋 3 13

昭和４４年度 簡易耐火構造２階建 1 4

昭和４５年度 簡易耐火構造平屋 2 10

昭和５２年度 簡易耐火構造２階建 1 4

昭和５３年度 簡易耐火構造２階建 2 10

昭和５４年度 簡易耐火構造２階建 2 10

昭和５５年度 簡易耐火構造２階建 3 11

72 日本原団地 新野東１８３３番地４ 昭和４６年度 簡易耐火構造平屋 2 10 ○ － －

73 西中団地 西中２４８ 昭和５４年度 簡易耐火構造平屋 2 6 ○ － －

昭和６１年度 木造平屋 4 4

昭和６３年度 木造平屋 2 2

81 齋野谷住宅 加茂町齋野谷６番地１ 昭和５６年度 簡易耐火構造平屋 2 10 ○ － －

82 小中原住宅 加茂町小中原５３番地１ 平成１０年度 木造平屋 2 5 ○ 2,000円 －

253 969

番号 名称 所在地(代表地番） 竣工年度 構造 棟数 戸数 駐車場 共益費 募集停止

90 宮部 宮部下890-1 平成１５年度 木造平屋 6 6 ○ 4,000円 －

91 小中原 加茂町小中原53-1 平成１０年度 木造２階建 3 3 ○ 2,000円 －

平成１１年度 木造２階建 2 2

平成１２年度 木造２階建 2 2

平成１３年度 木造平屋 2 2

平成１４年度 木造平屋 2 2

平成１６年度 木造平屋 1 1

平成１６年度 木造２階建 1 1

19 19

.

番号 名称 所在地(代表地番） 竣工年度 構造 棟数 戸数 駐車場 共益費 募集停止

93 大畑住宅 阿波1238 平成９年度 木造２階建 2 2 ○ － －

2 2

団地数

管理棟数

管理戸数

【特公賃】

【その他】

　　58団地 (小中原住宅を1団地とみなす。） < 補足 >

 　274棟　（市営住宅　253棟） 共益費　…  月額の金額を表示、浄化槽の管理費等

 　990戸　（市営住宅　969戸） 募集停止 … 入居の募集を停止している住宅

41 下高倉西１８４３―２ 下高倉西１８４３番地２ － － －

46 押入９６５―１ 押入９６５番地１ － － ○

47 押入１１００―２ 押入１１００番地２ － － ○

51 院庄７５１―１ 院庄７５１番地１ ○ － －

52 八出１０５３―１ 八出１０５３番地１ ○ － －

53 中原２８５―１ 中原２８５番地１ ○ － －

55 大篠４４―１ 大篠４４番地１ ○ 2,000円 －

56 丹後山団地 林田９２８ ○ － －

60 八千代団地 南方中１５００ ○ － －

61 権現団地 久米川南２２９５ ○ － －

70 上村団地 杉宮７３１番地５ ○ － ○

71 朝吉団地 上村２１６番地１ ○ － －

80 公郷住宅 加茂町公郷１０４６番地１ ○ － －

92 中土居 阿波1171 ○ － －





番号 名称 所在地（（代表地番） 面積 地目

跡1 瀬戸住宅跡地 下田邑1042-4 2,295.83㎡ 宅地、公衆用道路、原野

跡2 神戸山根住宅跡地 戸島798 665.11㎡ 宅地

跡3 神戸122-3住宅跡地 神戸122-3 917.27㎡ 宅地

跡4 大篠11-11住宅跡地 大篠11-11 331.65㎡ 宅地

跡5 大篠619-1住宅跡地 大篠619-1 321.76㎡ 宅地

跡6 林田住宅跡地 林田1106 1,008.00㎡ 宅地

跡7
一方７７０―３住宅跡
地

一方７７０―３ 486.90㎡ 宅地

跡8 国分寺６９６住宅跡地 国分寺６９６ 682.00㎡ 宅地

団地数

管理面積

津山市市営住宅一覧表　（対象とする住宅跡地等）

【跡地】 令和３年4月現在

補足(その他地番等）

 下田邑 1036-11、1037-2,3,6、1038-1,2,3,4、
　　　　　 1039、1043-3,4

 建物あり（ＣＢ造平屋　127.68㎡×1棟）

 建物あり（木造平屋　56.20㎡×2棟）

　　 　　8団地

6,708.52㎡



             ＜ 位置図  ＞

３ 神戸122-3

２ 神戸山根

１ 瀬戸住宅

６ 林田住宅

4 大篠11-11

５ 大篠619-1

７ 一方７７０－３

８ 国分寺696


